NABIDKA PRODEJE AREALU DOBRIS

ADRESA AREALU: é.p. 1989, 263 01 Dobfi$

SPOLECNOST: TECHSOX INVEST SE, ICO: 24266442
Sidlo: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha

Kontakt: Jifi Rohan, mob. 602 286 798, mail.: rohanjiri@email.cz

podklady a technické informace k arealu : Vitézslav LiSka, mob.: 724 250 309
mail.: vitezslav.liska@seznam.cz

Nabidkova cena arealu : 175 000 000,- K¢
Celkova plocha pozemki za cely areal: 145 910 m2 (14,5 ha)

1. NEMOVITOSTI TECHSOX INVEST

Celkova vyméra pozemk 85990 m2
z toho stavebni pozemky 10 052 m2
ztoho komunikace 19769 m2
z toho manipulaéni plocha 55557 m2

Skladové prostory 1495 m2

Vyuzitelné prostory-vyroba 2731 m2

Rozvojové plochy vyroba (demolice stavajici 1054 m2

budovy a vystavba montované haly) -
jednopodlazni

Rozvojové plochy vyroba (demolice stavajici 5516 m2
budovy &i rekonstrukce a vystavba novych
budov) - dvoupodlazni (2 758 m2 zast. plocha)

Provozy provozované a zkolaudované v budovach jesté za plisobeni armady :

a) Opravna vozové techniky
b) PHM

c) lJidelna + kuchyné

d) Stab - kancelare, kino,

e) Skladové prostory

Tyto nemovitosti lze vyuzZivat a provozovat vsouladu sjejich plvodné uréenym
kolauda¢nim uréenim, které bylo realizovano jesté za doby plsobeni armady, ktera tyto

nemovitosti postavila.

2. NEMOVITOSTI VTP - Védeckotechnického parku

Kolaudace : 2016 - vyuziti — vyzkum, vyvoj, kancelare, sklady,
Celkova investice : 229 mil. K& ( z toho 169 mil. K¢ dotace)

VyuZziti cely areal dle Uzemni planu Dobfis — lehka vyroba, vyzkum, vyvoj, laboratofe,

administrativni objekty, sklady.
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Celkova vyméra pozemku 10 202 m2
z toho stavebni pozemky 10202 m2
Z toho zastavéna plocha budov 3220,4m2
z toho manipulaéni plocha - parkovisté 5364 m2
BUDOVY-U1
Celkova plocha prostor-1. NP 1190,2 m2
ztoho - pfednaskova mistnost 54,30 m2
laboratore 669,10 m2
Celkova plocha prostor - 2. NP 1147,50 m2
ztoho - pfednaskova mistnost 70,20 m2
- kancelare 678,30 m2
- sklady 30,80 m2
- byt spravce arealu 137,00 m2
BUDOVY-U2
Celkova plocha prostor-1. NP 1190,2 m2
ztoho - kantyna+kuchyneé 76,70 m2
laboratore 665,00 m2
sklady 30,8 m2
Celkova plocha prostor - 2. NP 1147,50 m2
ztoho - pfednaskova mistnost 70,20 m2
- kancelare 723,00 m2
- sklady 30,80 m2
BUDOVY-U3+U4
Celkova plocha U3 593,00 m2
1. podlazni budova s vyuzitim jako sklad
montéazni hala ¢i lehka vyroba
Celkova plocha U4 247,00 m2
1. podlazni budova s vyuzitim pro
skladovani
BUDOVY BIOMASOVE ELEKTRARNY
Celkova plocha 1112,00 m2

BMS umisténa ve VTP ma kogeneracni jednotku typu PETRA 800 o elektrickém vykonu
650kW a tepelném vykonu 925 kW. Reaktor je na zplynovani drevni stépky, ktery je
tfeba vymeénit za novy s moznym pouzitim vstupniho materialu — difevni Stépky ¢i na
spalovani zelené biomasy, kterou lze odbirat z kompostarny jez na nachazi v arealu.

STAVAJICIi VYUZITi AREALU VEDECKOTECHNICKEHO PARKU

v arealu byly nové 2010-2020 zkolaudovany tyto provozy:

[2))

) Védeckotechnicky park - Vyzkum, vyvoj, lehka prototypova vyroba, skladovani
) Biomasova elektrarna
)
)

O T

Kompostarna

o

Drevovyroba - zpracovani §tépky — vyroba dfevnich briket a pelet



Cely areal ma vlastni trafostanici, vedeni vysokého napéti véetné prechodového objektu
s pfipojenim na VN, a veskeré vlastni inzenyrské sit& : COV, vodarnu — vlastni vrt, pozarni nadrz.

Z4dné nové stavebni povoleni bylo vydani ani i n&j 24dano. Nové stavebni povoleni je limitovano
soucasnym platnym tuzemnim planem, kde jsou pfipustné provozy spojené se zpracovanim dfeva,
fotovoltaicka elektrarna, skladovani, viz pfiloha.

Cely aredl je oplocen s fungujici vratnici a 24 hodinovou strazni sluzbou.

Soucasné vyuziti aredlu : soucasny aktualni vynos z pronajmu prostor arealu je cca 3 mil. K&
ro¢né.

3. FVE - fotovoltaicka elektrarna

- Uvedena do provozu prosinec 2010

- Celkové investi¢ni naklady : 96 000 000 mil. K¢

- Vykup elektfiny: CEZ prodej - dotovana vykupni cena
- Celkovy vykon 1,4 MW

- Celkova vymeéra pozemku : 49 718 m2

Fotovoltaicka elektrarna ma uzavienou Smlouvu o vykupu elektiiny s CEZ s dotovanou
vykupni cenou s roénim vynosem EBIT DA cca 15 mil. Ké. Dle zpracovaného znaleckého
posudku spolec¢nosti ENACO k datu 1.1.2024 by méla FVE do konce roku 2030 mit vynos za
jednotlivé roky na trovni cca 82 mil. K¢ - viz tabulka.

Pfipadny prodej by byl realizovan formou odprodeje nemovitosti arealu a 100% obchodniho
podilu ve spole¢nosti provozujici fotovoltaickou elektrarnu (s ohledem na vydanou licenci, a
Smlouvu o dotované vykupni cené, ktera je neprenositelna).



